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Состав проекта 

 

№ п/п Наименование документа Масштаб 

1 2 3 

Проект планировки территории. Основная часть 

Раздел 1 «Проект планировки территории. Графическая часть»  

 Лист 1. Чертеж планировки территории  М 1:1000 

 Лист 2 Разбивочный чертеж красных линий М 1:1000 

Раздел 2 

«Положение о характеристиках планируемого развития 
территории. Положение об очередности планируемого развития 

территории» 

 

Проект планировки территории. Материалы по обоснованию 

Раздел 3 
«Материалы по обоснованию проекта планировки территории. 

Графическая часть» 
 

 
1. Схема размещения проектируемой территории в структуре 
городского поселения 

М 1:25000 

 
2. Схема использования территории в период подготовки проекта 
планировки территории (опорный план) М 1:1000 

 3. Вариант планировочных решений застройки №1 М 1:1000 

 4. Вариант планировочных решений застройки №2 М 1:1000 

 5. Схема организации движения транспорта и пешеходов М 1:1000 

 

6. Схема границ зон с особыми условиями использования 
территорий. Схема размещения линейных объектов инженерной 
инфраструктуры. 

М 1:1000 

 
7. Схема вертикальной планировки, инженерной подготовки и 
инженерной защиты территории 
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ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ 

 

1. Положение о характеристиках планируемого развития территории, 
о плотности и параметрах застройки территории, о характеристиках 

объектов капитального строительства жилого назначения и необходимых 
для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности 

граждан объектов коммунальной, транспортной, социальной 
инфраструктур 

 

1.1 Общие положения 

 

Проект планировки территории разработан на основании Постановления 
Администрации города Новоалтайска Алтайского края от 08.07.2021 № 1202 "О 
подготовке документации по проекту планировки и проекту межевания территории 
в границах ул. Депутатская в городе Новоалтайске Алтайского края для 
размещения объектов малоэтажной жилой застройки", Постановления 
Администрации города Новоалтайска Алтайского края от 24.08.2021 № 1523 «О 
внесении изменения в постановление Администрации Алтайского края от 
08.07.2021 № 1202. 

 

1.2 Развитие архитектурно-планировочной и функционально-

пространственной структуры территории 

 

Территория проекта планировки расположена в г. Новоалтайск Алтайского 
края РФ. Проектируемый участок расположен в восточной части города, 
сформирован за счет имеющейся незастроенной части микрорайона жилой 
застройки «Новогорский». Площадь участка в границах проектирования составляет 
7,6 га. 

Согласно утвержденным Правилам землепользования и застройки 
муниципального образования городского округа город Новоалтайск, 
проектируемый участок распложен в следующих территориальных зонах: 

• Ж1(1) Зона застройки индивидуальными жилыми домами – усадебная 
жилая застройка; 

• Территория общего пользования (ТОП) 
Территория проектирования свободна от застройки.  
В границах проектирования отсутствуют планировочные ограничения. 
Зоны залегания полезных ископаемых, особо охраняемые природные 

территории и объекты культурного наследия на планируемой территории 
отсутствуют. 

 

1.3 Жилищное строительство 

 

Существующий жилищный фонд 

В границах проектирования объекты жилищного фонда отсутствуют. 
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Новое строительство 

На планируемой территории квартала предлагается разместить, малоэтажную 
индивидуальную жилую застройку с приусадебными земельными участками в 
количестве 50 объектов. Количество жителей принято в количестве 4 человека на 
семью в границах сформированного земельного участка (в дальнейшем 
«квартала») ориентировочно составит 200 человек. 

Архитектурно-планировочная композиция территории квартала регулярная и 
основана на прямоугольном пересечении жилых улиц, тем самым упрощается 
планировочная организация застройки. Проектом планировки предлагается 
размежевать территорию на 50 земельных участков площадью 700-790 кв.м., 
предназначенных для строительства индивидуальных жилых домов, этажностью от 
1 до 3 этажей.  

Размещаемые объекты капитального строительства имеют следующие 
показатели: 

• Площадь застройки индивидуальными домами - 5000 кв. м.  
• Общая площадь жилой застройки (фонд) нового строительства - 2222 кв. 

м,  
• население нового жилого фонда ориентировочно - 200 человек (4 человека 

на семью). 
В западной части квартала планируется к размещению участок с видом 

разрешенного использования «спорт». Данный вид разрешенного использования 

участка может быть заменен на условно-разрешенный «религиозное 
использование» после предусмотренной законодательством Российской Федерации 
процедуры получения разрешения на условно-разрешенный вид использования 
земельного участка. 

Система зеленых насаждений жилого квартала разработана с учетом 
архитектурно - планировочного решения застройки и требований технического 
задания. В систему озеленения входят:  

- зеленые насаждения общего пользования (сквер в южной части квартала); 
- посадка деревьев вдоль проезжей части жилых улиц; 
- зеленые насаждения на территории объекта спортивного назначения, а 

также на приусадебных земельных участках. 

Удельный вес озелененных территорий различного назначения в границах 
квартала составляет 38% 

 

1.4 Социальная инфраструктура 

 

В границах сформированного квартала не предусматривается строительство 
объектов социальной инфраструктуры.  
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1.5 Основные направления развития транспортного обслуживания 

 

Планировочная структура территории квартала запроектирована в увязке с 
существующей улично-дорожной сетью прилегающих территорий 
многоквартирной среднеэтажной жилой застройки, с учетом сложившихся 
планировочных ограничений. 

Доступность между проектируемым кварталом и жилыми районами г. 
Новоалтайска обеспечивается действующей городской дорожной транспортной и 
пешеходной сетью, в составе которой основной подъездной дорогой является ул. 
Депутатская. 

 

1.6 Инженерная инфраструктура 

 

Предложения по развитию инженерной инфраструктуры в границах проекта 
планировки территории приняты с учетом общей схемы развития объектов 
инженерной инфраструктуры, утвержденной в составе Генерального плана.  

В связи с отсутствием условий на технологическое присоединение к 
инженерным сетям микрорайона «Новогорский», в рамках проекта планировки 
выполнен расчет потребности планируемых к размещению перспективных 
объектов капитального строительства в электроэнергии, водоснабжении, 
водоотведении, газоснабжении. Установлены границы земельных участков для 
размещения инженерных сетей – водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, 
электроснабжения. Границами технических зон для размещения инженерных 
коммуникаций (сетей) являются красные линии улично-дорожной сети.  

Теплоснабжение жилой застройки планируется от сертифицированных 
бытовых газовых тепловых источников. Теплоснабжение социально значимых 

объектов осуществляется от отдельно стоящих и встроенных котельных, 
работающих на природном газе. 

Размещаемые объекты капитального строительства имеют следующие 
потребности в инженерном обеспечении: 

- газоснабжение – 60 тыс. м³/год; 
- водопотребление – 58,30 м³/сутки; 
- водоотведение – 48,30 м³/сутки; 
- электропотребление – 400 МВт/год. 
Проектом планировки дан ориентировочный расчет нагрузок, который будет 

уточнен на дальнейших стадиях проектирования. 
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1.7 Красные линии 

 

Красные линии - линии, которые обозначают границы территорий общего 
пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в документации по 
планировке территории. 

Красные линии устанавливаются с учетом: 
− ширины улиц и дорог, которые определяются расчетом в зависимости от 

интенсивности движения транспорта и пешеходов; 
− состава размещаемых в пределах поперечного профиля элементов 

(проезжих частей, технических полос для прокладки подземных коммуникаций, 
тротуаров, зеленых насаждений и др.); 

− санитарно-гигиенических требований и требований гражданской 
обороны. 

Красные линии в границах проездов общего пользования установлены 
проектом планировки территории в соответствии с нормами и требованиями 
действующего законодательства. Красные линии разграничивают земельные 
участки под объектами благоустройства, инженерной и транспортной 
инфраструктуры от участков для размещения малоэтажной индивидуальной жилой 
застройки, участка для размещения объекта спортивного назначения.  

Линиями регулирования застройки для настоящего проекта планировки 
следует считать линии отступа от красных линий и линии границ зон с особыми 
условиями использования в целях определения места допустимого размещения 
зданий, строений, сооружений.  

Линии регулирования застройки установлены на расстоянии 5 м от красных 
линий улиц и 3 м от красных линий проездов. 

Таблица 1 

Координаты поворотных точек красных линий 
№ 

точки 
X Y 

Длина 
(м) Дирекционный угол 

Линия 1 

1 612901.08 3203533.94 53.98 354°18'45.17" 

2 612954.79 3203528.59 9.92 29°16'37.39" 

3 612963.44 3203533.44 29.44 46°31' 3.11" 

4 612983.69 3203554.80 33.42 70°22'15.25" 

5 612994.92 3203586.28 70.81 160°22'20.08" 

6 612928.23 3203610.06 80.81 250°22'15.25" 

1 612901.08 3203533.94 0.00 0° 0' 0.00" 

Линия 2 

1 613020.13 3203593.21 67.46 46°50'16.55" 

2 613066.28 3203642.42 189.77 71°28'20.77" 

3 613126.58 3203822.35 60.00 161°28' 6.32" 

4 613069.69 3203841.42 250.48 251°28'15.66" 

5 612990.09 3203603.92 31.89 340°22'39.35" 

1 613020.13 3203593.21 0.00 0° 0' 0.00" 

Линия 3 
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1 613131.35 3203836.57 185.27 71°28'23.25" 

2 613190.22 3204012.24 60.15 165°34' 7.26" 

3 613131.97 3204027.23 180.97 251°28'15.38" 

4 613074.46 3203855.64 60.00 341°28' 6.32" 

1 613131.35 3203836.57 0.00 0° 0' 0.00" 

Линия 4 

1 612966.54 3203612.32 250.00 71°28'12.40" 

2 613045.99 3203849.36 30.01 161°27'44.65" 

3 613017.54 3203858.90 249.43 251°28'19.46" 

4 612938.28 3203622.40 30.00 340°22' 9.47" 

1 612966.54 3203612.32 0.00 0° 0' 0.00" 

Линия 5 

1 613050.75 3203863.59 179.18 71°28'15.63" 

2 613107.69 3204033.48 26.91 165°34'53.70" 

3 613081.63 3204040.18 177.27 250°22'16.24" 

4 613022.08 3203873.21 30.24 341°27' 4.37" 

1 613050.75 3203863.59 0.00 0° 0' 0.00" 

 

 

1.8 Основные технико-экономические показатели 

Таблица 2 

Основные технико-экономические показатели 
 

№ 
п/п 

Наименование показателей Единица 
измерения 

Современное 
состояние 

Расчетный 
срок 

1 ТЕРРИТОРИЯ    

1.1 Территория в границах проекта 
планировки 

га 7,5 7,5 

1.2 Зоны планируемого размещения 
объектов капитального 
строительства 

га - 4,26 

 в том числе: га   

 Жилого назначения, из них: га - 4,26 

 Многоэтажной жилой застройки га - - 

 Среднеэтажной жилой застройки га - - 

 Малоэтажной жилой застройки га - - 

 Индивидуальной жилой застройки га - 3,77 

 Для ведения дачного хозяйства, 
огородничества, садоводства 

га - - 

 Спортивного назначения   0,49 

 Общественно-делового и 
коммунально-бытового назначения 

га - - 

 Инженерной инфраструктуры га - - 

 Рекреационного назначения га - - 

 Сельскохозяйственного 
использования 

га - - 

 Специального назначения га - - 

 Улично-дорожной сети га - 3,24 
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1.3 Коэффициент застройки  - 0,04 

1.4 Коэффициент плотности застройки  - 0,13 

2 НАСЕЛЕНИЕ    

2.1 Численность населения чел. - 200 

2.2 Плотность населения чел./га - 27 

3 ЖИЛИЩНЫЙ ФОНД    

3.1 Общая площадь жилых домов тыс. кв. м - 5 

3.2 Средняя этажность застройки этаж - 3 

3.3 Существующий сохраняемый 
жилищный фонд 

тыс. кв. м - - 

3.4 Убыль жилищного фонда тыс. кв. м - - 

 в том числе тыс. кв. м - - 

3.4.1 В государственной и муниципальной 
собственности 

тыс. кв. м - - 

3.4.2 В частной собственности тыс. кв. м - - 

3.5 Из общего объёма убыли жилищного 
фонда убыль: 

 - - 

3.5.1 по техническому состоянию тыс. кв. м - - 

3.5.2 по реконструкции тыс. кв. м - - 

3.5.3 по другим причинам тыс. кв. м - - 

3.6 Новое жилищное строительство тыс. кв. м - 7,5 

 в том числе:    

 Многоэтажной жилой застройки тыс. кв. м - - 

 Среднеэтажной жилой застройки тыс. кв. м - - 

 Малоэтажной жилой застройки тыс. кв. м - - 

 Индивидуальной жилой застройки тыс. кв. м - 7,5 

4 ОБЪЕКТЫ СОЦИАЛЬНОГО И 
КУЛЬТУРНО-БЫТОВОГО 
ОБСЛУЖИВАНИЯ НАСЕЛЕНИЯ 

   

4.1 Объекты учебно-образовательного 
назначения 

   

 Детские дошкольные учреждения – 

всего\1000 чел. 
мест - - 

 Общеобразовательные школы –
всего\1000 чел. 

мест - - 

4.2 Объекты здравоохранения объект - - 

4.4 Объекты культурно-досугового 
назначения 

соответствующ
ие единицы 

- - 

4.5 Объекты торгового назначения и 
общественного питания 

   

 Магазин товаров повседневного 
спроса 

м.кв. общей 
площади 

- - 

 КБО раб. мест - - 

 Кафе мест - - 

4.6 Объекты спортивного назначения кв.м. - - 

4.7 Объекты социального и 
коммунально-бытового назначения 

соответствующ
ие единицы 

- - 

4.8 Объекты административно-делового 
назначения 

кв.м. - - 

http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
http://pandia.ru/text/category/munitcipalmznaya_sobstvennostmz/
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4.9 Прочие объекты соответствующ

ие единицы 

- - 

5 ТРАНСПОРТНАЯ 

ИНФРАСТРУКТУРА  
   

5.1 Протяженность улично-дорожной 
сети - всего 

км - 0,7 

 в том числе:    

 основные улицы км - - 

 улицы в жилой застройке км - 0,4 

 проезды км - 0,3 

5.2 Гаражи и стоянки для хранения 
легковых автомобилей 

 - - 

 в том числе:    

 постоянного хранения маш.- мест - 50 

 временного хранения маш.- мест - 7 

6 ИНЖЕНЕРНАЯ  
ИНФРАСТРУКТУРА И 
БЛАГОУСТРОСТВО  
ТЕРРИТОРИИ 

   

6.1 Водопотребление куб. м/сут. - 58,30 

6.2 Водоотведение куб. м/сут. - 48,30 

6.3 Электропотребление мВтч/год - 400 

6.4 Расход газа тыс. м3/год - 60 

6.6 Обеспеченность телефонной сетью 
общего 

пользования 

номеров - - 

 

2. Положение об очередности планируемого развития 
территории 

В границах территории проектируемого квартала предусматривается 
размещение следующих объектов капитального строительства: индивидуальных 
жилых домов, объектов спортивного назначения, объектов транспортной и 
инженерной инфраструктуры, благоустройства.  

Территория квартала свободна от застройки.  
Дальнейшая застройка территории будет выполняться по мере 

приобретения прав на земельные участки на основании решения их 
правообладателей. 

Очередность планируемого развития территории включает в себя три этапа:  
1.  Проектирование объектов капитального строительства; 
2.  Проектирование инженерных сетей и получение условий на 

технологическое присоединение к инженерным сетям 
правообладателями;  

3. Получение разрешения (уведомления) на строительство; 
4. Выполнение строительных работ, ввод объекта в эксплуатацию. 
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