[image: image1.png]



НОВОАЛТАЙСКОЕ ГОРОДСКОЕ

СОБРАНИЕ ДЕПУТАТОВ

АЛТАЙСКОГО КРАЯ

Р Е Ш Е Н И Е
29.06.2010









                  № 79
г. Новоалтайск



Заслушав информацию администрации города «О ходе реформирования системы обслуживания жилищного фонда города Новоалтайска в рамках реформы ЖКХ», в соответствии с Уставом муниципального образования города Новоалтайска, Новоалтайское городское Собрание депутатов р е ш и л о:

1. Информацию администрации города «О ходе реформирования системы обслуживания жилищного фонда города Новоалтайска в рамках реформы ЖКХ» принять к сведению (информация прилагается).
2. Рекомендовать администрации г. Новоалтайска в месячный срок разработать план мероприятий по обслуживанию жилищного фонда в рамках реформы ЖКХ.

3. Настоящее решение опубликовать в Вестнике муниципального образования города  Новоалтайска и в газете «Наш Новоалтайск».

4. Контроль за исполнением настоящего решения возложить на постоянную комиссию по жизнеобеспечению населения города (А.Ф. Козлов)
Заместитель председателя

Новоалтайского городского

Собрания депутатов                                                                                     В.С. Бычков








  
О ходе реформирования системы обслуживания жилищного фонда г. Новоалтайска в рамках реформы ЖКХ

С введением в действие Жилищного кодекса РФ сформированы современные основы управления жилищным фондом, которые определили ограниченный перечень способов управления многоквартирным домом, возникновение новых прав и обязанностей всех сторон управления, изменение роли государства в жилищной сфере, переведение ее функционирования на рыночные основы и договорные отношения. 

В то же время сфера управления жилищным фондом характеризуется проблемами значительного износа жилищного фонда и коммунальных систем, низким качеством предоставляемого обслуживания, инвестиционной непривлекательностью, неразвитостью рыночных отношений. Причины  возникновения проблем связаны с состоянием жилищного фонда и коммуникаций, стратегией в области управления жилищным фондом.

В дореформенный период управляющей системой являлось государство, представленное государственными хозрасчетными организациями, к которым относились жилищно-эксплуатационные и жилищные конторы. 

Основной задачей, ставившейся перед ЖЭКом, являлось сохранение в исправном состоянии жилищного фонда, находящегося в его ведении, и обеспечение бесперебойной работы оборудования и устройств жилых домов. Квартиросъемщикам в данной системе предоставлялась лишь функция потребителей ЖКУ.

В результате реформирования отрасли в 1997–1999 гг. была введена иная система управления жилищным фондом, в которой ключевая роль отводилась органам местного самоуправления, так как на них возлагалась задача развития рыночных отношений в сфере обслуживания жилищным фондом. На данном этапе достигнуты следующие положительные результаты: 

- сформирован институт частной собственности и образована совокупность собственников в результате проведения приватизации государственного жилищного фонда; 

- существенно повысился удельный вес платежей населения за ЖКУ; 

- ликвидирована система перекрестного субсидирования;

-  созданы программы субсидирования малоимущих граждан. 

Введенный в действие  1 марта 2005 г. Федеральным законом № 188-ФЗ от 29.12.2004 г. Жилищный кодекс Российской Федерации (ЖК) содержит новую концепцию жилищного законодательства, по-новому формулирует права и обязанности собственников и организаций, осуществляющих управление жилищным фондом, определяет новую систему взаимоотношений в жилищной сфере и в первую очередь по вопросам разграничения полномочий между органами государственной власти Российской Федерации, субъектов Российской Федерации и органами местного самоуправления.
Основной задачей современного жилищного законодательства является переход к жилищному самоуправлению, в связи с этим основным субъектом управления многоквартирным жилым домом определен собственник помещений, на которого возложены обязанности по содержанию и сохранению как имущества, находящегося в индивидуальной собственности, так и общего имущества, а также осуществлению выбора способа управления многоквартирным домом согласно закрытому перечню, установленному ЖК РФ [3, п. 2, ст. 161]: 

· непосредственное управление собственниками помещений в многоквартирном доме; 
· управление товариществом собственников жилья (ТСЖ) либо жилищным или жилищно-строительным кооперативом (ЖК или ЖСК), а также иным специализированным потребительским кооперативом; 
· управление управляющей организацией.
В соответствие с законодательном определяются следующие собственники жилищного фонда:

· физические или юридические лица, являющиеся владельцами частного жилищного фонда;

· Российская Федерация, субъекты РФ, которым на правах собственности принадлежит государственный жилищный фонд;

· муниципальные образования, являющиеся собственниками муниципального жилищного фонда.

Управление многоквартирным жилым домом предполагает два объекта управления: имущество, находящееся в индивидуальной собственности, и общее имущество.

 Жилищный кодекс РФ относит к общему имуществу помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе: 

межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, земельный участок с элементами озеленения и благоустройства, на котором расположен данный дом, объекты, а также объекты, находящиеся на указанном земельном участке [3, п. 1 ст. 135].

Управление общим имуществом в многоквартирном доме можно представить в двух уровнях [44, с. 6], проиллюстрированных на рисунке:
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Система управления жилищным фондом -  это система, в которой 

а) на собственников возлагается обязанность по сохранению, обслуживанию как имущества, находящегося в индивидуальной собственности, так и общего имущества, а также по выбору способа управления жилым домом;

б) на организации, осуществляющие управление жилым домом, возлагается обязанность по обеспечению доступности коммунальных услуг, комфортного и безопасного проживания граждан в объекте, принятом на обслуживание;

с) на организации, предоставляющие коммунальные услуги, производить их своевременно и соответствующего качества. 

Жилищное законодательство формулирует условия для реализации двух основных форм управления жилищным фондом – некоммерческой и коммерческой. К некоммерческой форме управления относятся следующие: 

- непосредственное управление собственниками помещений;

- управление ТСЖ, ЖК или иным потребительским специализированным кооперативом. 

К коммерческой форме ( управление посредством управляющей организации. 

Согласно законодательству все организации, осуществляющие управление жилым домом, должны выполнять одни и те же функции в части управления многоквартирным домом: 

- обеспечение поставки качественных жилищно-коммунальных услуг (ЖКУ);

- заключение договоров подряда на ремонто-строительные работы по содержанию дома, инженерных сетей, придомовой территории наилучшего качества по приемлемой цене. 

Каждый из данных способов управления многоквартирным фондом имеет свои преимущества и недостатки.

Сравнение способов управления многоквартирным жилищным фондом, установленных Жилищным кодексом РФ

	Наименование способа управления многоквартирным  фондом и его характеристика
	Преимущества
	Недостатки

	Некоммерческая форма управления:

	Непосредственное управление – заключение каждым собственником от своего имени договора по содержанию и (или) выполнению работ по ремонту общего имущества дома с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности, а также договоров на предоставление коммунальных услуг. 


	· Целесообразность применения в небольших многоквартирных домах 

· Упрощенный порядок управления

· Отсутствие управленческих расходов 


	· Большую часть рисков собственники несут самостоятельно

· Необходимость четкой координации и наличия общих интересов у собственников

· Управление осуществляется на внедоговорной и безвозмездной основе

· Требует значительной инициативы со стороны собственников

· Отсутствие права на получение бюджетных средств на проведение капитального ремонта

	Товарищество собственников жилья ( некоммерческая организация, объединение собственников помещений в многоквартирном доме для совместного управления комплексом недвижимого имущества в данном доме, обеспечения эксплуатации этого комплекса, владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения общим имуществом в многоквартирном доме [3, п.1, ст. 135].
	· Возможность осуществления контроля за качеством предоставленных ЖКУ и уменьшения расходов на содержание общего имущества 

· Наличие права на финансирование затрат на капитальный ремонт за счет программ федерального, регионального, местного уровней
· Дополнительные источники финансирования – прибыль от иной, чем управление общим имуществом, деятельности
	
[image: image3]

	Жилищным или жилищно-строительным кооперативом признается добровольное объединение граждан и (или) юридических лиц на основе членства в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье, а также управления жилыми и нежилыми помещениями в кооперативном доме [3, п.1, ст. 110].
	· Управление осуществляется с момента сдачи дома в эксплуатацию 
	

	Коммерческая форма:

	Управляющая организация ( коммерческая организация, которой по решению общего собрания собственников помещений могут быть переданы полномочия по управлению общим имуществом, созданию благоприятных и безопасных условий проживания граждан и предоставлению жилищно-коммунальных услуг [113, с. 59]. 
	· Управление реализуется специализированной организацией

· Простота передачи дома в управление
	· Незаинтересованность в снижении расходов на содержание общего имущества

· Наиболее дорогой способ управления


Непосредственное управление целесообразно применять прежде всего в домах с небольшим количеством квартир и собственников, где возможна четкая координация их интересов, а управление в форме ТСЖ или посредством управляющей организации экономически нецелесообразно.

Основными недостатками данного способа являются необходимость значительной инициативности собственников; несение ими самостоятельной ответственности за риски по содержанию и сохранению жилого дома; отсутствие прав на финансирование капитального ремонта за счет бюджетных средств. 

Управление посредством самоорганизации собственников в товарищество собственников жилья является более экономически выгодным по сравнению с управляющей организацией, так как ТСЖ стремится осуществлять обслуживание и содержание общего имущества на наиболее выгодных для собственников условиях, позволяет учитывать интересы членов ТСЖ по текущему обслуживанию, а также может использовать полученную прибыль как дополнительный источник финансирования либо распределять ее среди членов товарищества. 

Управление общим имуществом многоквартирного дома управляющей организацией – это наиболее простой способ управления для собственников, так как предполагает незначительное участие последних. С одной стороны, такое положение является преимуществом в связи с тем, что позволяет освободить собственника от решения различных задач по содержанию дома, а с другой ( не учитывает их индивидуальные интересы. 

Таким образом, современная система управления жилищным фондом предоставляет собственникам возможность участвовать в управлении общим имуществом и выбирать способ управления им, а также имеет ряд других преимуществ, которые выгодно отличают ее от предыдущей системы управления, а именно:

-  пообъектный учет затрат; 

- формирование условий для развития конкуренции в сфере содержания и обслуживания жилья; создание более благоприятных условий для развития объединений собственников, прежде всего ТСЖ. 

Влияние органов местного самоуправления на муниципальном уровне является существенным и выражается в обеспечении населения услугами, реализации функций собственника, а также функций в сфере управления многоквартирным фондом. Деятельность муниципального образования в данной области направлена на защиту конституционных прав граждан.

Анализ сведений о выбранных способах управления многоквартирным жилищным фондом в муниципальном  образовании г. Новоалтайск

	Количество ТСЖ
	Кол-во много-квартирных домов расположенных на территории муниципального образования

Ед.


	Кол-во многоквартирных домов, в отношении которых выбран способ управления
	Распределение по способу управления

	
	
	ед.

	Количество Управляющих органи заций
	Не выбран способ управления
	Управление управляющей организацией
	Управление ТСЖ (ЖСК)
	Непосредственное управление

	
	
	
	
	кол-во 
домов
	уд.вес
%
	кол-во домов
	уд. вес

%
	кол-во домов
	уд. вес

%
	кол-во домов
	уд. вес

%

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7
	8
	9
	10
	11
	12

	На 01.01.2007г.

	13
	534
	534
	6
	0
	0
	390
	73,0
	53
	9,9
	91
	17,1

	На 01.01.2010г.

	18
	530
	530
	10
	0
	0
	385
	72,6
	59
	11,1
	86
	16,3


Также органы местного самоуправления формируют условия для развития рыночных отношений в данной сфере посредством реализации законодательно установленных функций, основные из которых представлены на рисунке:
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Сложность управления жилищным фондом определяется его неоднородностью, уникальностью каждого дома, которая формируется за счет различных конструкционных свойств, уровня его благоустройства, а также степенью износа. 

Эффективное развитие управления жилищным фондом усложняется недостаточным развитием рыночного механизма контроля.

Развитие рыночного контроля в сфере управления жилищным фондом на муниципальном уровне предполагает участие большинства управляющих организаций в саморегулируемых организациях, соблюдение правил и стандартов СРО, а также жесткий контроль за их исполнением, обеспечение защиты интересов всех субъектов управления.
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Тем не менее, основные задачи реформы так и не решены, а именно: 

- безубыточность;

-  инвестиционная привлекательность ЖКХ;

-  повышение качества ЖКУ;

- стимулирование ресурсосбережения;

-  широкое привлечение частного бизнеса;

- развитие конкуренции и договорных отношений. 

В целях оказания информационного содействия населению города Новоалтайска при выборе управляющих организаций, эффективного управления жилищного фонда города и повышения качества обслуживания населения администрацией города готовится Положение о проведении мониторинга и оценки эффективности деятельности организаций, оказывающих услуги по управлению жилищным фондом, с предварительным утверждением состава рабочей группы  по рассмотрению результатов мониторинга и оценки  деятельности организаций, оказывающих  услуги  по управлению  жилищным  фондом

Характеристика индикаторов модели мониторинга и оценки деятельности управляющих организаций

	№

п\п
	Комплексные индикаторы
	Показатели
	Коэффи-циенты

	1. 
	Качество предоставляемых услуг: оценка населением
	1. Число жалоб населения в органы самоуправления на неудовлетворительное качество ЖКУ в расчете на 1000 обслуживаемых лицевых счетов;

2. Динамика жалоб в органы местного самоуправления (прирост + или -);

3. Число повторных жалоб в управляющую организацию и органы местного самоуправления на неудовлетворительное качество ЖКУ (количество на 1000 обслуживаемых лицевых счетов за квартал)


	*К1 и *К2

	
	
	4. 
	-

	
	
	5. 
	*К1

	
	
	6. 
	*К1 и *К2

	2. 
	Качество предоставляемых услуг: оценка государственными контролирующими организациями и оперативными органами управления
	1. Количество заявок, выполненных с нарушением нормативного срока, в расчете на 100 м 2 обслуживаемой площади;

2. Динамика заявок, выполненных с нарушением нормативного срока (прирост за квартал: +; -)

3. Количество невыполненных предписаний контролирующих организаций;

4. Количество аварий на жилищном фонде за квартал в расчете на 1000 м2 обслуживаемой площади
	-

	3. 
	
	5. 
	-

	4. 
	
	6. 
	-

	5. 
	
	7. 
	*К1

	6. 
	Объем работ, выполненный на жилищном фонде
	1. Объем работ текущего ремонта в расчете на 1000 м2 обслуживаемой площади

2. Средняя стоимость содержания жилищного фонда (уборка, текущее обслуживание), руб. на 1 м2
	*К1

	7. 
	
	3. 
	-

	8. 
	Структура расходов на содержание и ремонт жилищного фонда
	1. Доля фонда оплаты труда в расходах на содержание жилищного фонда, %

2. Доля административно-управленческих расходов в расходах на содержание жилищного фонда, %

3. Затраты на текущий ремонт жилья к затратам на его содержание, приведенные на 1000 м2 обслуживаемой площади

4. Годовая экономия в результате конкурсов на текущий ремонт в расчете на 1 м2  обслуживаемой площади

5. Годовая экономия в результате конкурсов на капитальный ремонт в расчете на 1 м 2  

6. Выполнение годового плана капитального и текущего  ремонта, %
	/ К1

	9. 
	
	7. 
	/ К1

	10. 
	
	8. 
	-

	11. 
	Сбор платежей
	1. Собираемость платежей населения, %

2. Динамика собираемости платежей (прирост за квартал: +;-)
	-

	12. 
	Организация деятельности управляющей организацией
	1. Объем кредиторской задолженности на 1000 м 2 обслуживаемой площади

2. В том числе объем текущей кредиторской задолженности на 1000 м2 обслуживаемой площади

3. Динамика кредиторской задолженности (прирост за квартал в тыс.руб.) 

4. Динамика текущей кредиторской задолженности по отсчету с начала года (прирост за квартал в тыс.руб.)

5. Доля жилищного фонда, оборудованного подомовыми коммерческими приборами учета:

· Воды

· Тепла 

6. Объем дополнительных услуг, оказанных населению, в том числе подрядными организациями (в руб. на 1000 м 2)

7. Обучение и аттестация сотрудников
	-

	13. 
	ИТОГО
	Суммарная оценка деятельности
	


Шкала баллов по оценки эффективности деятельности организаций, оказывающих услуги по управлению многоквартирным жилищным фондом

	N 
п/п
	Наименование показателя
	Значение
	Балл

	1
	2
	3
	4

	1.
	Количество жалоб населения в органы местного самоуправления на неудовлетворительное качество жилищно-коммунальных услуг в расчете на 100 обслуживаемых лицевых счетов 
	до 5 жалоб               
	3  

	
	
	от 6 до 10 жалоб         
	2  

	
	
	свыше 10 жалоб           
	1  

	2.
	Динамика жалоб в органы местного самоуправления  ("+"- рост, "-" - снижение), % 
	снижение на 5% и более   
	3  

	
	
	снижение менее чем на 5% 
	2  

	
	
	увеличение (неизменение) 
	1  

	3.
	Количество повторных жалоб в управляющую организацию и органы местного самоуправления на неудовлетворительное качество жилищно-коммунальных услуг, в расчете на 100 лицевых счетов                 
	до 1 жалобы              
	3  

	
	
	от 2 до 3 жалоб          
	2  

	
	
	свыше 3 жалоб            
	1  

	4.
	Количество заявок, выполненных с нарушением нормативного срока в расчете на 1000 м 2 обслуживаемой площади 
	отсутствуют              
	3  

	
	
	до 0,2 (включительно)    
	2  

	
	
	свыше 0,2                
	1  

	5.
	Динамика заявок, выполненных с нарушением нормативного срока  ("+"  -  рост,  "-" - снижение), %                 
	снижение на 5% и более   
	3  

	
	
	снижение менее чем на 5% 
	2  

	
	
	увеличение (неизменение) 
	1  

	6.
	Количество невыполненных предписаний контролирующих организаций в расчете на 1000 м 2 обслуживаемой площади 
	отсутствуют              
	3  

	
	
	до 0,2 (включительно)    
	2  

	
	
	свыше 0,2                
	1  

	7.
	Количество аварий (прекращение подачи отопления дома, горячей и холодной воды, электроэнергии, остановка лифта, разрушение конструктивных элементов зданий) в расчете на 1000 м 2 обслуживаемой площади      
	отсутствуют              
	3  

	
	
	до 0,2 (включительно)    
	2  

	
	
	свыше 0,2                
	1  

	8.
	Выполнение  плана работ по текущему ремонту, %          
	100%                     
	3  

	
	
	90 - 99%                 
	2  

	
	
	менее 89%                
	1  

	9.
	Выполнение плана работ по текущему содержанию, %       
	100%                     
	3  

	
	
	90 - 99%                 
	2  

	
	
	менее 89%                
	1  

	10.
	Выполнение плана работ  по капитальному ремонту, %      
	100%                     
	3  

	
	
	90 - 99%                 
	2  

	
	
	менее 89%                
	1  

	11.
	Снижение себестоимости работ по содержанию и ремонту жилищного фонда по сравнению с плановой себестоимостью при условии выполнения работ в полном объеме  ("+"  -  рост,
"-" - снижение), %           
	снижение на 3% и более   
	3  

	
	
	снижение менее чем на 3% 
	2  

	
	
	увеличение (неизменение) 
	1  

	12.
	Доля расходов на управление в расходах на содержание и текущий ремонт жилищного фонда, %                     


	менее 9%                 
	3  

	
	
	от 9,1%                  
	2  

	
	
	более 12%                
	1  

	13.
	Отношение затрат на содержание к затратам на текущий ремонт               
	от 1,5 и выше            
	3  

	
	
	от 1,0 до 1,49           
	2  

	
	
	менее 1,0                
	1  

	14.
	Экономия денежных средств в результате проведенных конкурсов на выполнение работ по текущему ремонту в расчете на 1 м 2 обслуживаемой площади, %                   
	5% и выше                
	3  

	
	
	до 5%                    
	2  

	
	
	0                        
	1  

	15.
	Экономия денежных  средств в результате проведенных конкурсов на выполнение работ по капитальному ремонту в расчете на 1 м 2 обслуживаемой площади, %     
	5% и выше                
	3  

	
	
	до 5%                    
	2  

	
	
	0                        
	1  

	16.
	Сбор платежей с населения за жилищно-коммунальные  услуги, %                            
	100%                     
	3  

	
	
	95 - 99%                 
	2  

	
	
	менее 95%                
	1  

	17.
	Динамика собираемости платежей  ("+" -  рост, "-" снижение), %                 
	прирост 2% и выше        
	3  

	
	
	прирост менее 2%         
	2  

	
	
	снижение                 
	1  

	18.
	Просроченная кредиторская задолженность от общей кредиторской задолженности, %
	0                        
	3  

	
	
	до 10%                   
	2  

	
	
	свыше 10%                
	1  

	19.
	Динамика кредиторской задолженности  ("+"  -  рост, "-" - снижение), %           
	снижение на 5% и более   
	3  

	
	
	снижение до 5%           
	2  

	
	
	увеличение (неизменение) 
	1  

	20.
	Динамика просроченной кредиторской задолженности ("+" - рост, "-" - снижение),%                            
	снижение на 5% и более   
	3  

	
	
	снижение до 5%           
	2  

	
	
	увеличение (неизменение) 
	1  

	21.
	Доля жилищного фонда, оборудованного подомовыми приборами учета воды, %      
	90 - 100%                
	3  

	
	
	50 - 89%                 
	2  

	
	
	менее 49%                
	1  

	22.
	Доля жилищного фонда, оборудованного подомовыми приборами учета тепла, %     
	90 - 100%                
	3  

	
	
	50 - 89%                 
	2  

	
	
	менее 49%                
	1  

	23.
	Объем  дополнительных услуг, оказанных населению, в т.ч. подрядными организациями к общему объему оказанных услуг, %                     
	5% и выше                
	3  

	
	
	до 5%                    
	2  

	
	
	отсутствуют              
	1  


Список, домов находящихся в управлении  и обслуживании УК
                                                        по г.Новоалтайску на 1.01.2010года
ООО УК ЖЭУ-1 – Лагно А.А.
ул. Барнаульская- 2,4,4а,5,21,23;            
ул. Октябрьская-1,3,5,9,13,15,16,17,18,19,21,25,26а,27,31,33,35;

ул. Партизанская- ,1,3,4,5,6,7,8,9,11,10,10а,12,14,16,18,18а;

ул. Дорожник- 1,2,3,4,5,6,7,7а,9;

ул. Дорожная -14,16,18,20,34,50;

ул. Партизанская- 1,3,4,5,6,7,8,9,11;

ул. 22Партсъезда- 1,2,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13;

ул. Ударника- 3,8,14,16,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28;

ул. Григорьева- 1,3,5;

ул. 9 января -21,21а,22;

ул. Крылова- 1,3,8;

ул. Молодежная- 5,7,9,22

 ул. Военстроя,82;

 ул. Вагоностроительная- 36;

 ул. Песчаная- 57;

 ул. Зеленая -2а; ул. Плодопитомник-  6,8 
 ул. Репина -7а,8,9,

 ул. Чкалова- 116а;

 ул.Белякова,40,

 ул.Присягино,1,2,3,4,

Итого- 110 домов по договору управления и обслуживания

Договор управления по факту облуживания

ул. Вагоностроительная- 9

 ул. Белякова -39,

 ул. Репина -1,3а,5,7,13,

ул. Маяковского-23,32,38,

ул. Плодопитомник-  6,7,
ул. Черепановых- 4,8,10,12,18,20,22а,24,26,28,30,36,38,44

 ул.Пожарского -   44,

 ул.Крутой Взвоз -1, 2                                     

ул. Заготзерно -1,3,7,13,17;,Октябрская,12,32

 ул. Вокзальная -69,75а,77,79,83;

 ул. Ленина- 67,97,143.184,187;

 ул. К.Маркса- 8а;

 ул. Свердлова-9;

 ул. Пожарный-6;

 ул.Линейная -39

 ул.Пионерская – 25

 ул.Чернова – 21 
ул. Военстроя- 41,

пер.Прямой -18

Итого 54 дома 

Всего 164 дома   площадью 188 456 кв.м.

ООО «Домсервис» -Залесов А.А.

8 мкрн- 3,3а,5,11,14,25;

7 мкрн- 13,14,15,16,17,18,19,21,22;

ул. Анатолия- 7;

ул. Белоярская-2,12,14,110,116, 215,217,217а;

ул. Лесная- 81а, 85;

 ул. Гагарина -3;

 ул. Геологов- 40,40а,78,80,82,86,88,90,92,94,96;54,68,

 ул. Промплощадка- 1;

 ул. Береговая-8а,20,

ул. 2-я Вокзальная- ,11,25,34;ул. 2-я Заводская-46;

ул. 210 км - 1,2;

ул. 3км – 1,2;

ул. Деповская-3,5,6,7,11,12,15;

ул. Строительная-4,6,8,15;

ул. Обская-4;

ул. Менделеева-68,70,72,74,76,78,82,84;

ул. Советов-5,15;        

ул. Полевая-5;

ул.Мерзликина,35

 Всего 75 дома   площадь обслуживания   116 010 кв.м 

      ООО «Жилсервис»    - Ткаченко А.Н.   

- ул. Прудская- 15,17,19,21;    

 Всего: 4дома,  площадь обслуживания 28,8 тыс.кв.м 

     ООО «ЖЭК»      Александр Филиппович Козлов

 - ул. Анатолия -15,19,21,23;

  -ул. Космонавтов- 4,6,8,10,12,14.

Всего: 10 домов, площадь 44 802,2 кв.м

МУП ЖЭУ-2 - ООО «ЖЭУ-2»- Сибирцев Владимир Николаевич

 ул. 40 лет ВЛКСМ -2,3,4,5,7,9;  

ул. Космонавтов-7,9,11;23

ул. Парковая- 1,3,5,7,9,11

ул. Красногвардейская- 8,9,14,16,18;17,19

ул. Гагарина2,2а,6,7,8,9,10,11,13,17,19,19а,20,21,22,23,23а,24,25,27,27а,29;

ул. Строительная- 9,10,12,13,16;

ул. Деповская- 21,23,24,28,28а,30,32,34,36,38,38а,40,42,42а;

ул. Хлебозаводская -6.         

ул. Анатолия- 29,31,33,35,37,41;

ул. Прудская-3,5,9а,10;                                  

ул. Космонавтов-23,26.

 ООО «Тепловые сети»  - Лагно А.А. 

8мкрн -26,28,31,32;21,27,6,

улАнатолия,39,                                                                                                                                                                                      

ул. Деповская -1;                                    

ул. Ипподромная- 20,22                                

ул.Космонавтов,22 

 Всего: 12  домов - 80807 кв.м 

ООО «Водрем-»     - Гулевский Юрий Викторович    

ул. Космонавтов- 13,20(,24,26а-ТСЖ)

ул.40 лет ВЛКСМ -11                             - 

ул. Прудская-7 (ТСЖ)

       Всего- 6  домов,- 27294,2 .кв.м    

ООО «НЖУК»    - Епанешников М.А.

 ул.Белякова,38,42

                Всего-  2     дома – 1369 кв.м.  

ООО «Новогорское ЖКХ» - Лагно А.А.

ул. Юбилейная- 3,5,9,11,13,15;

ул. Энгельса -2,4,8,1

ул. Депутатская-2,4,10,18,20;

      15 домов площадью 34027,7 кв.м  на управлении по договору управления и обслуживания                             

ул. Привокзальная- 5,7,9,11,13;                                 

 ул. Станционная- 1,3,5,7,9,11,13,15,17,19.
        15 домов  ,площадью 835,8 кв.м. на управлении по факту обслуживания.

Итого :30 домов , площадью- 34863,5 кв.м.
ООО «ЖСК» -Кашперов А.С. 
ул. Вагоностроительная- 32,32а, 38,

ул.Деповская,32, 

ул.Барнальская,5                                                                                                                                                                                             

    Итого 5 домов ,площадью 16693,4 кв.м.
О ходе реформирования системы обслуживания жилищного фонда города Новоалтайска в рамках реформы ЖКХ








Управление общим имуществом многоквартирного жилого дома





Первый 


уровень





Принятие совместных решений собственниками помещений:


определение целей управления многоквартирным домом, а именно уровня его технического состояния и безопасности, комфортности, который должен быть обеспечен;


выбор способа управления; 


установление платы за содержание общего имущества





Право               и обязанность собственников помещений





Организация исполнений решений собственников (осуществление управленческих функций)





Второй уровень





Реализуется непосредственно собственниками или их объединениями (ТСЖ, ЖСК, ЖК) или управляющей организацией











Сложность и затратность организации ТСЖ


Значительное участие собственников в управлении


Добровольность членства











Долевая финансовая ответственность за оказанные ЖКУ 








Разнородная структура собственников, как следствие – различные взгляды на управление жилым домом 





                                                                                                                  


                                                                                                              ПРИЛОЖЕНИЕ Г


«Анализ структуры управления многоквартирным жилищным фондом в муниципальных образованиях Алтайского края»





Органы местного самоуправления 





Реализация права собственников на выбор способа управления





Организация эффективного управления 


многоквартирными домами





обеспечение рекомендаций по подготовке и проведению общих собраний при выборе способа управления МД и содействие их организации и проведению (комитет ЖКГХЭТС; Комитет по управлению имуществом)





Участие ответственных лиц за организацию и проведение общих собраний собственников МД (комитет ЖКГХЭТС; Комитет по управлению имуществом)








Информационное обеспечение собственников по вопросам управления МД (основание: (ЖКГХЭТС; Комитет по управлению имуществом, юр. отдел)








Организация и проведение аукционов по выбору управляющих организаций для управления МД, собственники помещений в которых не реализовали свою обязанность по выбору способа управления ((комитет ЖКГХЭТС; Комитет по управлению имуществом)








Установление границ земельных участков, входящих в состав общего имущества МД (основание: ( Комитет по управлению имуществом)








Утверждение методики определения платы за найм жилых помещений, находящихся в муниципальной собственности, а также платы за содержание и ремонт, установление данной платы 





Содействие организациям, осуществляющим управление МД, в проведении и финансировании капитального ремонта 








Саморегулируемые организации





Правила технического обслуживания жилого дома





Перечень работ, входящих в квартплату, дополнитель-ных услуг 





Стандарты качества ЖКУ





Установление экономии-чески обоснованных тари-фов на жилищные услуги





Обучение управленческого персонала и специалистов





Аттестация квалификации персонала 





Организация, провидение семинаров, конкурсов, тренингов, конференций





Управляющая организация





Контроль за соблюдением установленных норм и правил





Соблюдение всех правил и норм установленных СРО





Нарушение правил и норм СРО





Предупреждение  и перерасчет за оказанные ЖКУ





3-х кратное предупреждение





Исключение из реестра УО





Исключение из состава СРО





Включение в реестр УО





Методическая, консультационная, юридическая помощь





Рекомендации по участию в открытых конкурсах по выбору УО, при получении финансовых гарантий, кредитов





Создание, ведение, публикация добровольного реестра управляющих организаций














4

